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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadst4ttsforening Slatten i Tullinge . Styrelsen har sitt séte i
Stockholms lin, Botkyrka kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens @ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsfreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en lingsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsriittshavare.

2015092204743

§ 3 Samverkan

Bostadstittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstittsforeningen.

Bostadsrsttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 8verldtelse av bostadsiatt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som tverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlitelscavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Tntréide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att ertialla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréitishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrétisforeningen, om de villkor for
niedlemskap som fireskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsréttsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som fSrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom verldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #ir avsedd for fritidsindamaél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrtten
cfter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga férvirv

Om en bostadsriit dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratsforeningen har
forviirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tviingsforsdljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt atft utdva bostadsriitten

Nér en bostadstitt vergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen,

Eit didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva hostadsrétten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsrditen har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten tvngsforsiljas for dodsboets rikning enlipt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv frsiljuing, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ ¢ Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Faor ait prisva frigan om medlemskap kan bostadséttsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sgkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlételse &r ogillig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsritislagen gller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande til} ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska tiicka bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge aft reservering for
underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering {Gr inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrclsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsréttstagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ratt tid utgdr
drojsmilisriinta enligt rantelagen pé den obetalda avgifien fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader mm.

T arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverfdring kan ersdttning bestdmmas
till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, Sverlitelseavgift och pantsdtmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverldielseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadstittsforeningen fir ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststiills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrattsfSreningen firtaut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hgsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som l4genheten dr upplaten.

Bosladsriittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter fUr &igérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

2015092204744

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgéingen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen beg#rs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fiire mars ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse til] {oreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire fbreningsstimiman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdimmans $ppnande

val av stimmoordfirande

annilan av stimmoordfirandens val av protokollforare

godkinnande av réstlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jiimte stimmoordfsranden justera protokollet

val av minst tv rostriiknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

penomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av reviserernas berdttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

[2. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéilda
balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter

14. beslut om arveden och principer fr andra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

22. val av fullm#ktige och ersiittare samt &vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstémman hinskjutna frdgor och av medlemmar anméilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

LN E LN

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

£n medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fiéin utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far p4 foreningsstimma medfora ett bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmimans beslut utgdrs av den mening som har {att mer #n h#lften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i fag.

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan risstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfsranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda jusierare.
Senast tre veckor efter foveningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden &r hisgst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett &r.

2015092204745

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsréttsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utsc hogst fyra personer, varav minst tvi styrefseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frn siyrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa uises alltid
en revisor av HSB Riksforbund, tvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden dr fram till nista
ordinarie foreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska lamna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmédrkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i
revigionsberittelsen ska hallas tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ir fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst (v
ledamater. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslar personer till de firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och fresla principer for andra
ckonomiska ersiitningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittstoreningen ska ha fond for ytire underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhali av bostadsrittskigenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.
Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhll av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhar bostadsrittsligenheten,
Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestidms utifrén forhdllandet mellan insatsen foir ligenheten
och samiliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styreisen ska

L. uppriitta en underhillsplan for genomférande av underhéll av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillvickliga medel finns f8r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrétisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsti pi bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen foir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplételsen,

bostadsiitishavarens namn,

insatsen {or bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantséttning av bostadsritien, samt
datum for utfiirdandet.

Sk W
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhélla som reparera l4genheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhilis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betréffande
instalfationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa dlgirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsréttshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sdtt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhtrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitimaskin; bostadsriitishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ylterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, tdmingslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdtir hdrande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdor,

maélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett 1dgenheten med.

HNeW s

™=

Ingdr i bostadsréttsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligl ovan, Detta giller diven mark som dr upplaten med bostadsriitt.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan cller har till ligenheten mark/uteplats som &r uppléaten
med bostadsritt svarar bostadsréittshavaren for renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfrs enligt
bostadsréltsfreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsriittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar géillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrétisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhéliet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en [dgenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriittsforeningen fGrsett [igenheten med och som finns i golv, tak,
ldigenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokglngar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisk&pa/ktksflikt som utgdr
del av husets ventilation, sami

5. iforekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ulstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsfdreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall elfer ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens 1genhet.

§ 35 Féréndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebér att en 1&genhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fOr ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfatiande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick s snart som mojligt, far bostadsritisforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. aman vdsentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstAnd till en dtgdrd som avses i fOrsta stycket om atgéirden ér till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for héilsan efler annars férsimra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn bver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsriitishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse ait se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stdrningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Cm bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrdde {ill ligenheten

Foretradare fir bostadsréittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsvittsforeningen svarar for eller fér att avhj#lpa brist nér
bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nddviindiga atgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rite ill det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sift skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréittshavaren 4ndé upplata
sin Jdgenhet i andra hand om hyresnimnden Imnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

= om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittstbreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte beh6vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma uiomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsréttstéreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren fir inte anvénda lagenheten fr ndgot annat Andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé ar frn upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsdgelse Sverglr bostadsritten till bostadsréittsf‘dreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angeits i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts r forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmai med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med ait betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, néir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nidr det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstidnd uppléater ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamél
om ldagenheten anvinds for annat dndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten 4r
uppléten till i andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitriide
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde till Idgenheten nér bostadsriittsforeningen har rétt till
tillride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursgkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt

bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken uigdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning.
En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriitishavaren liter bli att efter tillstgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Arnyttjanderfitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker réttelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir bostadsritishavaren inte
darefter skiljas [rén ldgenheten pa den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitien Ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av &rsaveift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas frdn ligenheten
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1. om avgifien — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
belégen.

2. omavgifien —nér det dr fidga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det ait
bostadsrattshavaren har delgetts underittelse om mojligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket [ pd
grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omsténdighet och avgifien har betalats s4 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor 3
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ér fraga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmél anstker om tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fron ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda pd férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som s#gs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tilis#igelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppséighing far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underréttelse till socialmimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas ftén ligenheten enligt punkt 10 endast om bestadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvA ménader frin det att bostadsréttsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetis till atal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfsreningen dock kvar sin réitt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréan bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

tillsfigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eHer upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadstittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

NN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fériandringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrétisforeningens fastighet eller tormtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giitigt beslut
I'or giltigheten av fSljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen fiir HSB;

1. beslut att 6verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs podkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persol,

4. Dbeslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.

§ 48 Uitrdde ur HSB

Om ett beslut imebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uitrdde ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploscs ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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